
AGRA Empreendimentos Imobiliários S.A.

Resultados do ano de 2008 e 4T08

Teleconferência com Mercado ð02 de Abril



Estaapresentaçãocontémconsideraçõesfuturasreferentesàs

perspectivas do negócio, estimativas de resultados

operacionaise financeiros,eàsperspectivasdecrescimentoda

AGRA. Estassãoapenasprojeçõese, comotal, baseiam-se

exclusivamentenas expectativasda administraçãoda AGRA

em relaçãoao futurodo negócioe seu contínuoacessoa

capitaisparafinanciaro planodenegóciosdaCompanhia. Tais

consideraçõesfuturas dependem,substancialmente,de

mudançasnascondiçõesdemercado,regrasgovernamentais,

pressõesda concorrência,do desempenhodo setor e da

economiabrasileira,entre outrosfatores,além dos riscos

apresentadosnosdocumentosde divulgaçãoarquivadospela

AGRAeestão,portanto,sujeitasamudançasemavisoprévio.
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Aviso Legal



Luiz Roberto Horst Silveira Pinto
CEO

Ricardo Setton 
CFO

Marcos Yuiti Mori
DiretorFinanceiro

Fabio Mituru Tsubouchi 
DiretordeRIeFinançasCorporativas

Executivos Presentes
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CEO

Visão Geral da Companhia e Principais Destaques do Período

BetoHorst
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Destaques

ÁR$ 1.106MM em Lançamentosem 2008, já descontados os cancelamentos com VGV 

de R$ 107MM

ÁR$ 1.045MM em Vendas Contratadas, um acréscimo de 100% em relação a 2007

ÁReceita Líquida de R$ 502MM, um crescimento de 73%em relação a 2007

ÁLucro líquido de R$ 48MM, aumento de 20% em relação a 2007

ÁO Ebitda atingiu R$ 58,5MM, expansão de 117% no ano, com incremento de 240 

pontos basena margem Ebitda

ÁEstoquereduzido,  R$ 880MM, sendo 50% com menos de 12 meses de idade

ÁLandbank diversificado, sendo 80% adquirido emPermuta

ÁRealização com sucesso do Aumento de Capital no valor de R$ 100MM

ÁAquisição de 18,64% da Abyara Planejamento Imobiliário S.A.

Á72%da necessidade de Financiamentoa construção contratada

ÁReestruturação administrativa resultando em 20% de redução do gastos de G&A;

ÁAlienação deR$ 157MMem ativos.
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CFO

Desempenho Geral da Cia & Destaques Operacionais

RicardoSetton
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Em 2008,
alcançamos o volume 

de lançamentos de 

R$1.106MM

Lançamentos

R$ MM

2007 2008

Lançamentos Lançamentos Ajustado

Preço Médio
R$ 302 K

Preço Médio
R$ 311 K

1.424

1.275
1.213

1.106

Cancelamentos

R$ MM

Projeto VGV Lançado
%

Venda

2007 149,2 37%

2008 106,5 20%

Total 255,7 30%
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Grande partede nossas vendas vieram de 

lançamentos de 2008

(*) Já consideram o cancelamento de projetos

252

141

4T07 4T08

Vendas Contratadas

R$ MM
524

1.045

'2007 '2008

100%

Preço Médio
R$ 279 K

Preço Médio
R$ 280 K

4T08 2008

Lançamentos 45 1.106

Vendas Totais 141 1.045

Vendas de lançamentos 2008 69 (49%) 640 (61%)

Vendas de outros anos 72 (51%) 405 (39%)

-44%
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62

366

444< 12 Meses

(Obras não Iniciadas)

12-24 Meses

24-36 Meses

> 36 Meses

50%

42%

7%

1%

Idade Média do Estoque

R$ MM

Possuímos um nível de estoque saudável e 

composto por projetos mais recentes

Estoque

R$ MM

1.262

1.007

880

1141.121
141

127

'Set/08 Vendas 4T 'Dez/08 Cancelados 'Dez/08

Ajustado

Domo

Corporate

Estoque

Dez/08
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Landbank atualizado ïR$ bi

Contas a Pagar de Terrenos1)ïR$ MM

Landbanké suficiente e 

diversificado, além de 

possuir baixo 

comprometimento futuro

80% de 

permuta

10,33

10,63
10,67

0,300,04

'Set/08 Lançamento 'Dez/08 Vendas Landbank Atual

1) Não inclui valor de permutas
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61,2

0,50,7

17,3

42,6

Total '09 '10 '11 Outros



Cidade Nova

Recife Ilha

Guardamos uma 

seleção de projetos 

muito fortes para 

lançamento futuro

VGV Agra R$ 5,8 Bi

Localização Salvador - BA

Destaques

Localizado ao longo da 

Av. Paralela, rota de 

expansão óbvia da cidade

Primeiros lançamentos, Colina de Piatã, obtiveram um excelente 

desempenho de vendas ï83% nos primeiros 6 meses

VGV Agra R$ 717MM

Localização Recife - PE

Destaques

Terreno de 144.300m², comprado 

em permuta financeira em um 

bairro de grande expansão há 

poucos metros da Praia da Boa 

Viagem

11



Domo Home 2

Projeto Telefônica

Guardamos uma 

seleção de projetos 

muito fortes para 

lançamento futuro

VGV Agra R$ 248MM

Localização S. Bernardo - SP

Destaques

Faz parte do complexo 

Domo, lançado em 2007 e

que apresentou forte 

desempenho de vendas

VGV Agra R$ 596MM

LocalizaçãoSão Paulo - SP

Destaques

Terreno de 130.441m², com 

projeto englobando torres 

comerciais e residenciais em 

região de comprovado 

desempenho imobiliário da

cidade, a Barra Funda.
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