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Franquias chegam
a0 mercado
imobiliario do Pais

Ja ha varias franqueadoras, incluindo as internacionais,
que prometem mudar a forma de negociar imoveis

Jennifer Gonzales

Cenario 1: 0 mercado imobilia-
rio no Brasil vem ganhando im-
pulsonovamente com arecupe-
racéo da economia e a boa ofer-
ta de crédito. Cenario 2: a crise
imobiliaria nos Estados Uni-
dos, que desencadeou o colapso
financeiro global, permanece e
estd longe de chegar ao fim. A
combinaciodosdoisfatores aci-
ma explica a chegada recente
de imobiliarias internacionais
sob o sistema de franquia no
Pais (caso das americanas Re/
Maxe Century21)eosurgimen-
todeempresasnacionais,como
a Pronto, pertencente a Lopes,
e Brasil Brokers -, que se prepa-
ram para disputar o setor, em
franca recuperacio.

“As oportunidades séo gran-
des e esse modelo de negécios
provou ser bem-sucedido nos
78 paises nos quais a empresa
atua”, diz o presidente da Re/
Max Brasil, Renato Teixeira.
Para reforcar sua tese, ele cita
um numero global da rede, que
iniciou suas operacoes por aqui
no més passado: do conjunto de
transacgoes efetuadas pela com-
panhia no mundo, 60% séo fei-
tasentre franqueados. Esse da-
do representa um diferencial
importante em relacdo ao mo-
delo cléassico de franquias, no
qual o relacionamento ocorre
apenas entre franqueador e
franqueado. “Neste sistema, os

franqueados estio conectados
pormeiodeumbanco de dados,
0 que potencializa o nimero de
negdcios”, diz Teixeira, que in-
vestiu, com mais trés sécios,
cercade R$10 milhdes no licen-
ciamento damarcapor 20 anos.

COMISSAO DIVIDIDA

Se uma imobiliaria procura um
apartamento para um cliente,
por exemplo, e ela o encontrana
carteira de outra franqueada, o
negdcio érealizado e acomissio
dividida entre as duas empre-

O franqueado

tera uma nova
plataforma de
geracao de clientes

sas. “Dessaforma, o giro doimo-
vel é mais répido e todos ga-
nham comisso”, diz o coordena-
dor administrativo Wilame Li-
ma,da Century 21Brasil. A fran-
queadora master, que comegou
a operar em julho de 2008, se-
gue a politica mundial da rede
quanto a comisséo dos correto-
res, que éde50%. Os outros50%
ficam com a imobiliaria e, do to-
tal da comisséo, 5% a 7% sio re-
passados afranqueadorana for-
ma deroyalties, mais 2% a 3% de
fundo de publicidade.

“HEssa proporc¢éo incentiva
os corretores. Geralmente as

imobilidrias no Brasil acham
que, por oferecer ainfraestrutu-
ra, tém direito a uma participa-
¢80 maior na comissio”, diz Li-
ma. “Mas vemos o corretor co-
mouma empresadentrodaem-
presa, e o incentivamos a desti-
nar 10% de seu lucro em antn-
cios, cartoes postais de iméveis
e open houses (abertura da ca-
saaclientes porumdiacomser-
vico de coffee break) para esti-
mular as vendas.” Segundo o
executivo, a divisdo 50/50 deu
tao certo que,na Franca,umde
seus maiores mercados, oito
em cada dez iméveis sdo nego-
ciados por meio da Century.
“No Brasil, queremos conquis-
tar 70% da fatia dos 20% a 30%
dastransacoes feitas porimobi-
lidrias”, adianta Lima.

A Pronto, do grupo Lopes -
que sempre trabalhou comlojas
préprias -, também aposta em
seu crescimento por meiodono-
vo sistema. “A criacido de fran-
queados é fundamental para
multiplicar as vendas”, diz o di-
retor de Negdcios, Lucas Pen-
teado. “Queremos aproveitar a
experiéncia de 25 anos da Lopes
em um mercado ainda pouco
profissional como o nosso, no
qual mais de 50% das transa-
¢oessiaofeitassemaintermedia-
cdo de imobiliarias.” As novas
empresas ou corretoras ja exis-
tentes que teréo a bandeira da
Pronto irdo passar por um tra-
balho de adaptacio, incluindo

DIVULGACAO
T

FACHADA DA PRONTO - Franqwa é anova aposta do grupo Lopes para multiplicar as vendas

AS PIONEIRAS

Re/Max Century 21 Pronto Brasil
Brokers
Inicio oper. Abr./2009 Jul./2008 Fev./2009 Set./2009
Franqueados 3 13 0 0
Tx.defranquia R$25mil R$30a60mil R$40mil  R$ 30 mil

de comunicacéo visual, como a
fachada da imobiliaria, para se-
guir o padréo da rede. Além da
infraestrutura, que envolve trei-
namento da forca de vendas e
suporte tecnolégico - essencial
para controlar todo o processo
de gestdo -, a franqueadora in-
troduziu uma assessoria juridi-
ca para os franqueados. “E co-

mum corretores cuidarem dos
documentos nas imobiliarias.
Na Pronto, advogados ficaréo a
cargo da anélise dos documen-
tos envolvidos, assim como do
fechamento dos negécios”, diz.

SELECAO
Com inicio de suas operacoes
em setembro, a mineira Brasil

Brokers também esta em fase
de selecdo dos franqueados.
“Até o primeiro trimestre de
2010 vamos inaugurar as pri-
meirasimobilidrias sob esse sis-
tema no Rio de Janeiro, Séo
Paulo e Minas”, diz o vice-presi-
dente comercial da empresa,
Julio Pina. A franqueadora op-
tou por trabalhar com todos os
segmentos do mercado, dos
iméveis mais econémicos aos
de altopadrao. “E comojé atua-
mos com as nossas lojas pro-
prias, temos uma carteira de
precos que vao de R$ 70 mil a
R$ 9 milhées”, diz Pina. Os
royalties pagos no primeiro ano
sdodeR$2mil. @
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JARDIM EUROPA-NV
JTO AOS CLUBES- 4SUITES
820M2A. UTIL 7GARAGENS
ALTO PADRAO-IMPECAVEL
Suntuoso Neoclassico, local nobre,
140m? de terrago, living com varios ambi-
entes, home, escritério, closet, requinte
em acabamento, lazer ¢/ raia, construto-
ra renomada, ligue! - TEL. 5531-6180

JD.AMERICA-COB
600M2A.UTIL-PRONTOP/MORAR
VARANDA C/ PISCINA-VISTA
LINDO-JTO AO PAULISTANO
Edificio procurado, recuado, amplas
suites, living amplo, terracao, sala de
jantar, lindo jardim, piscina, melhor lo-
calizagdo dos Jardins, agende sua
visita hoje e confira! - TEL. 5531-8491

V.N.C-570M2A.UTIL
ED.GOLDEM COURT-6VAGAS
VISTATOTAL Z1-JTO PARQUE
OPORTUNIDADE-LINDO
Localizado na melhor rua do bairro,
sofisticagdo, alto padréo, andar alto,
acabamento de luxo, home, 4 lindas
suites, seguranga 24hs, excelente,
ligue hoje e confira! -TEL.5531-6180

JD.EUROPA-LUXO
800M2A.UTIL-6GARAGENS
GOLDEN GATE-LINDENBERG
JTO PINHEIROS-AVARANDADO
Imponente, alto padréo, amplas salas,
4 suites, closet, escritorio, home, bibli-
oteca, repleto de 6timos armarios, fino
acabamento, seguranga 24hs, local
nobre, ligue hoje! - TEL. 5531-8491

V.N.CONCEICAO-NOVO
520M2A. UTIL-NEOCLASSICO
4SUITES+ESCRTI+5VAGAS
R$5.500.000-JTO PARQUE
Acabto luxo, avarandado, living p/ vari-
os ambientes, sl jantar e almogo, sl inti-
ma, ste master ¢/ closet, hidro, piscina
aquecida, fitness, espago gourmet, ex-
celente prego, ligue!- TEL. 5531-6180

V.NOVA CONCEICAO
EDIFICIO RENATA-5VAGAS
356M2AREA UTIL-4SUITES
DECORADISSIMO-LINDO
Neoclassico, excelente localizagao,
excelente construtora, Unico no pré-
dio, venha ver hoje, e confira o anun-
cio, lazer completo, a 50m? do parque
Ibirapuera, confira! - TEL. 5531-8491

V.N.CONCEICAO-PCA
370M2A.UTIL-TIJOLINHO
VISTA PARA VERDE-4VGS
ENSOLARADO-IMPERDIVEL
Edificio moderno, 4 suites amplas,
salas espagosas, varanda, requinte
em acabamento, home theater, reple-
to de armarios, copa, cozinha, segu-
rancga 24hs, confira! -TEL. 5531-6180

JD.AMERICA-NOVO
NEOCLASSICO FRANCES-5VGS
402M2AREA UTIL-4 S,UITES
PX.CLUBE-MAGNIFICO
Indescritivel ,requinte em acabto,
construtora renomada, varandao p/
mesas e poltronas, liv. p/ 5 ambs, 2
closets, home-theater, arms Ornare,
coz. Kitchens, ligue! - TEL.5531-8491

VL. NOVA CONCEICAO
ED.RHODES-380M2A.UTIL
4SUITES+4GARAGENS
R$3.800.000-RARIDADE
Imponente edificio, alto padréo, rua tranquila,
lazer completo, varias amplas salas, todo
avarandado, repleto de armarios embuti-
dos, escritdrio, aceita parcelamento, local
nobre, confira hoje! - TEL. 5531-6180

V.N.C-COBERTURA
520M2A.UTIL-JTO A PRACA
TIJOLINHO- FANTASTICA
IMPECAVEL-R$3.590.000
Lindo edificio, terrago c/ piscina, am-
plas salas, 4 suites, 5 vagas, finos ar-
marios, vista cinematografica, lazer com
quadra ténnis, seguranga 24hs, play,
piscina, fitness, ligue! -TEL. 5531-8491

V.N.C.-PCA.P.COUTINHO
340M2A.UTIL-4(2STES)
4VGS PARALELAS-Q.SQUASH
R$2.980.000(PARCELADO12 X)
Apartamento com amplo living social p/
4 ambientes, repleto de armarios, terra-
¢o, sala de jantar e almoco, decorado,
construtora renomada, seg. 24hs, ligue
ainda hoje, Unico!- TEL. 5531-6180

ITAIM-440M2A.UTIL
COBERTURA-4SUITES
VISTA TOTAL P/ Z1-4VAGAS
R$2.600.000-PX.CLUBES
Edificio moderno, todo avarandado, re-
pleto de armarios, lareira, amplo saldo
com piscina, terrago gourmet, amplo re-
cuo, rua tranquila, boa localizagao,
oportunidade unica! - TEL. 5531-8491
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JD.EUROPA-NOVO
462M 2A.UTIL-7GARAGE'I_‘JS
4SUITES-ALTO PADRAO
R$2.580.000-LUXUOSO
Arquitetura contemporanea, amplo living, 2
varandas, 3 ambs, lazer ¢/ fithess, solarium,
squash, spa ¢/ sauna seca e Umida, pisci-
nas coberta e descoberta, lounge gourmet,
sistemade automacdo.- TEL. 5531-6180

HIGIENOPOLIS-UNICO
R.FECHADA,-265M 2A.UTIL
VISTA FANTASTICA-4VAGAS
EXCLUSIVO-VARANDAO
Melhor localizag&o no bairro, lindo edi-
ficio moderno, 3 suites repletas de ar-
marios, muito requinte em acabamen-
to, imével vago, lazer com sauna, pis-
cina, fitness, confira!-TEL.5531-8491

MOEMA-JTOREPUBLICA
330|\,4 2AREA UTIL-NOVO
4SUITES-5VGS-VISTA
R$1.990.000-NEOCLASSICO
Lindo apartamento, amplo living social ¢/
lareira, terraco, sl de almocgo, sl de jantar,
suite master ¢/ closet ele/ela, 1 por an-
dar, acabamento primoroso, construtora
renomada, unico! - TEL.5531-6180

J.AMERICA-LINDENBERG
P.GOMIDE/PAULISTANO
4DORMS(2STES)+3VGS
340M2A.UTIL-R$1.900.000
Imponente, recuado, ajardinado, alto,
terrago, excelente apto com living p/
varios ambientes, lavabo, sl jantar e al-
mogo separadas, escritorio, ste master
c/ closet, linda vista!-TEL.5531-8491

MOEMA NOBRISSIMO
377M2A. UTIL-5GARAGENS
4DORMITORIOS(ZSUITES)
R$1.630.000-QUADRA TENNIS
Apto decorado, amplo living c/ terra-
¢o, churrasqueira, lareira, sala intima,
deposito, coz. planejada, repleto de
armarios embutidos, excelente locali-
zacao, confira!l- TEL. 5531-6180

JD.AMERICA-LUXO
360M2A.UTIL-4VAGAS
PRONTO P/ MORAR- VAGO
R$1.600.000- IMPERDIVEL
Edificio moderno, face norte, 4 lindas
suites, em local nobre, repleto de ar-
marios, muito requinte, acabamento
luxuoso, lazer com playground, pisci-
na, sl festas, ligue! - TEL. 5531-8491

JD.AMERICA-LINDO
330M2A.UTIL-4DORMS
ESTAC. P/ VISITAS-4VAGAS
R$1.500.000-IMPECAVEL
Edificio recuado, pé direito alto, vista
panoramica, escritério, 2 Q.E., banhei-
ros modernizados, copa, lavabo, fren-
te, andar alto, vago, ligue hoje e confi-
ra essa oportunidade!- TEL.5531-6180

MOEMA-COBERTURA
450M2A.UTIL-4GARAGENS
R$1.380.000- 4DORMS (2STES)
TERRACO COM PISCINA
Edificio moderno, local tranquilo, 6ti-
ma distribuicdo, churrasqueira, sl jan-
tar, lareira, stes com closet, repleta
de armarios, cozinha planejada, oca-
sido, ligue hoje!-TEL. 5531-8491

V. NOVA CONCEICAO
ED.WALK-238M2A.UTIL
4DORMS (2STES)-AND.ALTO
TRANSF. FINANCIAMENTO
Apto abaixo do preco, neoclassico, living
com terrago gourmet, copa e cozinha,
lavabo, excelente construgdo, muito
procurado, excelente localizagao,
lazer total, ligue!-TEL. 5531-6180

MOEMA-LUXUOSO
290M2A. UTIL 4SUITES
JTO REPUBLICA LIBANO-5VGS
R$1.290.000-SUNTUOSO
Edificio moderno, alto padréo, living
maravilhoso, terrago gournet, sui-
tes amplas, acabamento de luxo,
lazer completo, ligue e agende sua
visita hoje mesmo!-TEL. 5531-84910

J.EUROPA-280M2UT
3STES+4VG+ESTAC.VISITAS
VISTA CINEMATOGRAFICA
R$1.290.000-RUA FECHADA
Otima localizag&o, junto aos Clubes,
andar alto, living amplo, lavabo, re-
pleto de armarios, planta quadrada,
quadra de ténnis, piscina, play, rari-
dade na regido!-TEL. 5531-6180

PARAISO-270M2UT
4STES-PRONTO P/ MORAR!
PX.IBIRAPUERA-4VAGAS
R$1.250.000-RENOMADO
Edificio seminovo, construtora de re-
nome, finos armarios, acabamento de
luxo, amplas salas, cozinha planeja-
da, depésito, lazer com piscina, play,
sl festas, ligue hoje! - TEL. 5531-8491

IBIRAPUERA-330M2UT
COBERTURA-3SUITES
ABAIXO DA AVALIACAO-4VGS
R$950.000-DECORADA
Lindo edificio, rua tranquila, jardim, pis-
cina privativa, home, repleta de ar-
marios, 6timo acabamento, salas am-
plas, cozinha planejada, imével vago,
confira ainda hoje! - TEL. 5531-6180

MOEMA-NOVISSIMO
4DORMITORIOS(3SUITES)
NUNCA HABITADO-4VAGAS
R$806.000- IMPERDIVEL!
Arquitetura moderna, amplo living soci-
al, terrago amplo, fora da rota, super
claro, lazer com salao de festas, pisci-
na, play, saldo de jogos, completo, ligue
e agende sua visita!- TEL. 5531-8491

MOEMA PASSAROS
220M2A.UTIL-5GARAGENS
4DORMS(2STES)-FRENTE
R$790.000-EXC.LOCAL
Excelente imével, préximo a Republica
do Libano, amplo living c/ 3 ambientes,
terrago, copa/ coz. enormes, piso de
madeira, lazer com piscina, excelente
estado, ligue hoje!-TEL. 5531-6180

MOEMA-250M2UTEIS
4SUITES-OPORTUNIDADE
ED. MODERNO-4GARAGENS
R$740.000-OTIMO NEGOCIO
Lindo apartamento, 6tima distribuigao,
living com ambientes amplos,
varandao, lindos armarios, lazer com
piscina, sala de ginastica, play, ligue
ainda hoje e confira!-TEL. 5531-8491

C.BELO-215M2UTEIS
CONDOMINIO PROCURADO
4DORMS(3STES)+3VAGAS
R$720.000-LAZER COMPLETO
Edificio de excelente padrdo, muito
bonito, terrago, sala de jantar, copa e
cozinha planejada, suites amplas,
valor de condominio baixo, imperdivel,
ligue e confira hoje!-TEL. 5531-6180

V.N.C.-SEMINOVO
156M2A.UTIL-3GARAGENS
4DORMITORIOS(2$UITES)
R$710.000-NEOCLASSICO
Lindo edificio, living amplo com terraco,
repleto de bons armarios, bem decora-
do, clean, cozinha com despensa,
ensolarado, lazer c/ raia aquecida, opor-
tunidade de morar bem!-TEL. 5531-8491
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MOEMA-210M2A.UTIL
4DORMITORIOS(2SVUITES)
3GARAGENS-FRENTE
R$699.000-OPORTUNIDADE
Amplo living social com terrago, sala
com lareira, cozinha ampla, suite de
empregada,lazer com playground, pis-
cina, saldo de festas, edificio com 13
anos, ligue e confiral-TEL. 5531-6180

MOEMA-SUNTUOSO
3SUITES-4GARAGENS
R$690.000-145M2A.UTIL
NOVO-ULTIMA UNIDADE
Arquitetura moderna, alto, magnifico
living p/ 5 ambientes, 14m? de terraco,
sl jantar, elevador privativo, copa e coz.
planejada, despensa, lazer c/ piscina
climatizada, lindo! -TEL. 5531-8491

HIGIENOPOLIS-3VG
177M2A.TOTAL-R.BAHIA
3SUITES-1POR ANDAR
R$670.000-OPORTUNIDADE
Excelente edificio, amplo jardim, vago,
living para varios ambientes, home,
terragos, lavabo, lazer com piscina,
playground, saldo de festas e saldo
de jogos, ligue!-TEL. 5531-6180

MOEMA NOBRE-4VG
2902A.UT;[L-ESCRIT9RIO
4DORMITORIOS(ZSUI,TES)
R$615.000-IMPERDIVEL
Amplo living social com terraco,
sala de jantar e sala de almogo,
lavabo, decorado, repleto de ar-
marios embutidos, lazer comple-
to, oportunidade!-TEL. 5531-8491

CAMPO BELO-VAGO
160M2A.UTIL-3VAGAS
3SUITES+ESCRITORIO
R$580.000-IMPERDIVEL
Lindo edificio, excelente localizagédo
no bairro, elevador panoramico, living
social com terrago, todo decorado,
repleto de armarios, copa, cozinha,
lazer completo, ligue!-TEL.5531-6180

MOEMA PASSAROS
145M2A.UTIL-OTIMO PADRAO
4SUITES+2GARAGENS
R$550.000-OPORTUNIDADE
Apartamento completo, livingo social
amplo, terrago, copa e cozinha, Q.E.,
lavabo, 6tima localizag¢&o no bairro, con-
dominio baixo, lazer completo, ligue ain-
da hoje,ndo perca!- TEL.5531-8491
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MOEMA-OCASIAO
4DORMITORIOS(3SUITES)
170M2A.UTIL-3VAGAS
R$530.000-PRONTO P/MORAR
Apartamento lindo, living com lareira,
terrago, cozinha clean, repleto de
armarios, lazer com piscina, con-
dominio baixo, oportunidade, venha
conhecer, ligue!- TEL.5531-6180
SUN HOUSE SUN HOUSE S

MOEMA-FORADAROTA
3DORMITQRIOS(1SUITE)
130M2A.UTIL-2VAGAS
R$480.000-OPORTUNIDADE
Prédio recuado, bela fachada, lazer,
amplo living social para 2 ambientes,
terrago, copa e cozinha, lavabo, o6ti-
ma localizag&o no bairro, ligue e
agende sua visita!-TEL.5531-8491
N HOUSE SUN HOUSE SU

VL.MARIANA-3VGS
3DORMITORIOS(1SUITE)
TODO AVARANDADO-LAZER
R$449.000-IMPECAVEL
Apartamento com vista para o Par-
que, terragos, suite com closet, la-
vabo, copa, cozinha, muito procu-
rado, vale a pena visitar, ligue e
agende sua visita!-TEL.5531-6180

HOUSE SUN HOUSE SUN

C.BELO-COBERTURA
122M2A.UTIL-NOVO
2STESC/TERRACO-2VGS
R$440.000-EXCELENTE
Oportunidade Unica, nunca habitado,
living social, armarios embutidos, suite
com closet, 6tima localizag&o, seguran-
¢a, lazer completo, ligue ainda hoje e
agende uma visita! -TEL.5531-8491
OUSE SUN HOUSE SUN HO

CAMPO BELO-2VGS
3DORMITORIOS(ISUITE)
130M2A.UTIL-FRENTE
R$400.000-OPORTUNIDADE
Apartamento amplo, living social com
2 ambientes, terrago, armarios, banhei-
ro social, cozinha ampla, area de ser-
vico, Q.E., lazer completo, ligue e con-
fira ainda hoje!-TEL.5531-6180

SE SUN HOUSE SUN HOUSE SUN HOUSE SUN HOUSE

MOEMA-FORA DA ROTA
3DORMITORIOS( 1SUITE)
120M2A.UTIL- 2GARAGENS
R$400.000-IM PECAVEL
Lindo edificio, todo com varandas, lo-
cal tranquilo, arborizado, apartamen-
to repleto de armarios, copa e cozi-
nha, lazer completo, Unico na regido ,

)

aproveite e confira!-TEL.5531-8491 |3




