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Acesse os classificados do Estado na internet: x www.estadao.com.br/zap

MERCADO

Quanto

vale o seu
imovel?

Trés dormitérios por
regiao em Sao Paulo

Zona Precodo | Preco do
m2 em R$  apto. (R$)
Centro 2.035,23 | 287.549
Leste 1.386,19 184.017
Norte  1.433,95 209.035
Oeste 147199 | 238.153
Sul 1.555,32 = 250.543

Fonte: Embraesp

PRECO MEDIO*

Trés dormitérios

R$ 291 mil

Acdes de despejo por falta de
pagamento subiram 1,45% de
agosto para setembro na capi-
tal. O Grupo Hubert, que fez a
pesquisa, diz que o0 avango
das acdes de despejo por fal-
ta de pagamento configura
uma tendéncia de alta.

* Setembro/2009

Area total lancada: 584.607 m2
Area util média: 77,08 m?
Terreno consumido: 164.927 m2
N.° aptos. langados: 4.286

** Setembro/2009

Bairro

Barra Funda
Bela Vista
Centro

Alto da Mooca
Belém

Bras

Cangaiba
Ermelino Matarazzo
Guaianases
Guarulhos

Itaim Paulista
Itaquera

Jardim Aricanduva
Mooca

Brasilandia
Casa Verde
Freguesia do O
Horto

Jaragud
Jardim Peri
Liméo
Mandaqui
Morro Grande

Alphaville/Tamboré
Alto da Lapa

Alto de Pinheiros
Butanta

Cotia

Jaguaré

Jandira

Lapa

Osasco

Aclimacao
Aeroporto

Agua Funda

Alto da Boa Vista
Americandpolis
Bosque da Satide
Brooklin
Cambuci

Campo Belo
Campo Grande
Campo Limpo
Capela do Socorro
Chacara Flora
Chéc. Santo Anténio
Cidade Ademar
Cupecé

Diadema
Ibirapuera
Interlagos
Ipiranga

Itaim

Jabaquara
Jardim da Saude
Jardim Europa
Jardim Marajoara

e 0 0

3]

Dormitério Dormitérios Dormitérios Dormitdérios
Preco médio Preco médio Preco médio  Area média (mz) Preco médio (mz)
(m?) -R$ (m?) -R$ (m?) -R$ util/total - R$ itil/total- R$
1.309,85 1.422,44 74,17/126,83 2.834,12/1.657,36
2.148,26 2.123,23 1.707,40 68,42/118,07 3.277,78/1.899,38
1.483,56 1.806,87 (2)
1.429.84 1.673,45 81,83/148,06 2.620,37/1.448,26
165598 95,43/176,74 3.074,15/1.659,86
196756 (1) 141934 (2) 63,87/99,11 2.689,37/1.733,12(1)
93793 75,17/102,31 1.495,01/1.098,41
1.042,08 69,81/92,97 1.260,15/946,23
1.159,47 50,39/67,80 1.667,93/1.239,71
1.094,19 1.586,53 76,12/134,53 2.310,33/1.307,22
1.140,50 70,00/100,00 1.428,57/1.000,00(1)
1.217.25 59,37/90,60 1.907,65/1.250,06
111919 65,49/108,20 2.028,80/1.228,02
1.355,47 1.753,40 8792/160,24 2.902,98/1.592,75
115335 (2) 143824 78,82/132,85 2.404,21/1.426,42(2)
1120,72 1.754,84 98,28/188,16 3.008,94/1.571,64
132812 163888 (2) 74,02/125,72 2.402,00/1.414,21
173355 (1) 184,90/221,63 2.394,01/1.997,26
929,54 72,62/134,07 1.561,11/845,59
125864 (1)
1.375,41 73,51/126,75 2.775,20/1.609,46
1.303,01 (2) 1.764,76 98,40/178,93 2.758,23/1.516,82
83228 (1) 49,75/86,19 1.386,93/800,56(1)
1.301,76 1.504,77 96,69/182,69 2.684,05/1.420,53
133197 (2) 1.774,48 91,88/169,81 3.156,21/1.707,75
319396 (2) 248223 115,11/18790 3.364,72/2.061,32
1.063,02 1.451,36 8714/164,48 2.549,99/1.350,98
919,87 1.539,05 8773/153,44 1.871,99/1.070,35
1.268,20 179891 73,23/12732 2.760,26/1.587,63
1.054,11 1.373,47 67,95/108,94 1.837,00/1.145,79
1.510,20 2.161,02 9798/17785 3.495,89/1.925,89
1.204,12 1.405,27 79,37/14779 2.605,34/1.399,20
1.580,38 157895 2.258 41 82,18/14593 3.006,73/1.693,23
1.355,06 (2) 62,53/110,26 2.57796/1.462,02(2)
1.443,34 229910 (1) 72,49/124,37 2.571,97/1.499,07
3.189,61
161290 (1)
1.580,15 194513 78,90/135,62 2.969,19/1.72741
1.694,25 2.091,25 213748 121,14/210,14 3.653,11/2.10592
122575 (2) 164660 (1) 133,13/240,72 2.967,10/1.640,97(1)
1.863,52 2.412,46 155,63/274,74 4.404,70/2.495,12
1.170,77 1.463,58 74,14/14490 2.509,51/1.283,99
1.075,11 72,18/113,47 2.222,82/1.41393
113363 (2) 82,00/122,00 1.81707/1.221,31(1)
164724 138,99/190,03 1.611,63/1.178,76(1)
2.39313 1.833,57 100,86/188,38 2.970,19/1.590,30
138889 (2) 85,00/116,75 3.117,65/2.269,81(1)
2.302,63 (1) 65,66/142,55 2.200,73/1.013,70(1)
114715 62,90/105,74 2.444,40/1.454,04
2.294,00 3.886,37 162,76/304,95 5.039,16/2.689,54(2)
153871 (1)
147732 194395 94,04/171,60 3.151,53/1.727,06
3.198,05 3.949,06 151,51/257,28 4.713,64/2.775,19
1.327,81 1.399,47 1.644,29 87,06/157,67 2.774,03/1.531,73
97286 (1) 139941 1.637,33 88,15/160,48 2.814,36/1.545,87
6.479,65
130805 (2) 148416 78,22/133,60 2.612,40/1.529,50

Total do Bairro
apto. - R$
CENTRO
210.207 Consolagao
224.266 Higiendpolis
Santa Cecilia
LESTE
214.425 Penha
293.366 Pod
171770 Séo Mateus
112.380 Séao Miguel Paulista
87971 Sapopemba
84.047 Suzano
175.862 Tatuapé
100.000 Vila Carrao
113.257 Vila Formosa
132.866 Vila Matilde
255.230 Vila Prudente
NORTE
189.500 Pirituba
295.719 Remédios
177796 Santana
442.653 Tremembé
113.368 Tucuruvi
Vila Guilherme
204.005 Vila Maria
271.410 V. N. Cachoeirinha
69.000
OESTE
259.521 Pg. Tomaz Edison
289993 Perdizes
387.313 Pinheiros
222.206 Pompéia
164.230 Sumaré
202.134 Taboédo da Serra
124.824 Vila Leopoldina
342,521 Vila Madalena
206.786
SUL
247093 Jardins
161.200 Jurubatuba
186.442 Maua
Moema
Morumbi
234.269 Paraiso
442538 Pg. Bristol
395.010 Pedreira
685.503 Real Parque
186.055 Sacoma
160.443 Santo Amaro
149.000 Santo André
224,000 S. B. do Campo
299.573 Sé&o Caetano do Sul
265.000 Séo Joao Climaco
144.500 Satde
153.753 Vila Clementino
820.173 Vila das Mercés
Vila Gumercindo
296.370 Vila Mariana
714.163 Vila Mascote
241507 V. N. Conceicéao
248,086 Vila Olimpia
V. Sta. Catarina
204.342

e 0 0

Dormitério Dormitérios Dormitérios

Preco médio  Preco médio  Preco médio
(m%) -R$ (m%) - R$ (m%) - R$
153723 1.523,34 2.273,23 (2)
195322 210083 (2) 513429
2.041,19 1.663,00 2.061,11 (2)

1.278,61

788,21

1.602,67

1.207,75

1.080,39 504,33 (1)
1.890,96 1.455,93 2.000,72

1.396,05 1.504,05

1.352,75 1.890,64 (1)

1.180,07

1.264,32 1.588,94

1.003,76 114047 (2)
1.392,68 (1) 1379711 2.021,05

189320 (1) 1.779,86

1.074,26

119753 1.450,38

133217 1.545,13

1.278,56

178611 (1)

2.396,70 1.71790 2.360,67

1.531,08 (1) 212898 4.016,63
1.783,40 176173
198072 (1)
114514 129392 (2)
241162 (1) 1.891,84
2.24740 2.467,40 2.629,65
262216 (1) 2.25292 3.298,46
161428 (2) 167316 (2)
862,97
236732 (2) 2.510,85 3.220,13
2.026,02 151810 2.040,37
162394 (1) 1993,35 2.582,02
1.218,42
1.076,80 (2)
1.686,28 2.079,78
1.331,09 1.605,06 (2)
1.689,82 1.849,22 1.868,74
1.492,25 1.220,76 1.695,17
1.012,85 1183,85 1.607,05
1472,84 1.390,77 164399
1.106,18
1.681,92 1.397.69 2.011,51
220742 2.011,88
145139 (1) 1.355,89
133835 (1) 209473
190115 1.958,21 2.24191
1.23990 1990,77
3.996,99
194942 1.898,27 244156
159,73 181717

3

Area média (m?) Preco médio (m?)

util/total - R$

117,58/187,87
198,28/366,97
79,82/138,69

70,77/11710

70,00/110,00
61,38/90,56

63,31/130,91
81,85/147,33
80,21/144,63
82,21/150,75
65,74/102,94
69,17/118,56

72,88/138,80
68,90/109,00
115,66/210,27
131,21/165,19
72,59/130,61
76,36/139,43
75,82/131,43
54,38/83,00

65,05/125,13
90,12/158,31
105,51/206,10
102,13/187,62

77,50/145,44
83,50/154,35
135,72/270,00

151,12/293,86
93,49/18778
67,36/112,83
121,66/224,43
96,07/180,72
144,82/246,96
64,49/105,81
88,52/105,00
128,60/246,86
73,08/123,36
9793/181,64
82,04/140,64
88,96/160,33
94,85/168,89
5792/76,24
94,65/170,38
93,36/179,36
74,10/128,12
85,08/151,37
98,60/192,28
81,54/142,47

93,08/163,07
90,69/15991

Dormitérios

Total do

itil/total- R$ apto. - R$
4.112,42/2.57375(2)  483.538
5.372,20/2.902,67(1) 1.065.200
2.710,64/1.560,06(2)  216.363
2.109,10/1.274,69 149.261
2.414,29/1.536,36(1)  169.000
1915,17/1.298,03 117.553
2.179,09/1.053,85 137958
2.61761/1.454,21 214.251
2.71713/1.506,85 217941
3.00710/1.63991 247214
1.869,12/1.193,68 122.876
2.742,65/1.442,58 171.033
2.230,08/1.170,96 162.528
1502,29/949,61(1)  103.508
3.262,23/1.794,41 377309
2.703,68/2.147,56 354.750
2.294,86/1.275,42 166.584
2.577,30/1.411,50 196.803
2.697,40/1.556,08 204.517
2.353,81/1.542,17(1)  128.000
3.096,79/1.609,85(2)  201.446
3.600,16/2.049,41 324.446
3.935,38/2.014,65 415222
3.002,16/1.634,25 306.611
2.319,17/1.235,78 179.736
2.888,46/1.562,57 241.186
4.384,96/2.204,20 595.127
5.488,17/2.822,35 829.372
3.061,15/1.524,01 286.187
1.809,25/1.080,14 121.871
5.517,77/2.991,13 671.292
3.145,03/1.671,87 302.143
3.73599/2.190,85 541.046
2.069,36/1.261,30 133.453
1.861,73/1.569,52(2)  164.800
3.528,75/1.838,25(2)  453.797
2.490,07/1.475,10 181.974
3.279,83/1.768,29 321194
2.323,93/1.355,63 190.655
2.402,38/1.333,02 213.716
2.621,05/1.471,97 248.607
2.079,25/1579,53(2)  120.430
3.087,72/1.715,31 292.253
4.016,43/2.090,64 374974
2.528,41/1.462,32 187.355
2.780,95/1.563,10 236.603
3.574,48/1.832,94 352.444
2.58759/1.481,00 210992
3982,97/2.273,43 370.735
3.28712/1.864,27 298.109

A Bolsa de Iméveis Novos reflete os precos médios, em reais, efetivamente cobrados, segundo o tipo de unidade. Os calculos sdo da Empresa Brasileira de Estudos de Patriménio (Embraesp) com base em dados dos Ultimos 60 meses, referentes a 220 mil
unidades habitacionais lancadas na Regiao Metropolitana de Sao Paulo. A tabela é atualizada mensalmente. Os niimeros entre parénteses (1 ou 2) indicam lancamentos insuficientes para calcular médias. Onde nao constam valores, nao houve langamentos

VOCABULARIO PARA A TABELA DE USADOS

de um bem ocasionado por estra-

IMOVEIS USADOS

Fatores de depreciagao, de acordo com a idade e estado de conservagao

oo Area iitil ou privativa - Area

ESTADO DE CONSERVAGAO ATE 4 ANOS DE 5A 10 DE 11 A 15 DE 16 A20 DE 21A 25 DE 26 A 30 DE 31 A 40 ACIMA DE 41 do imével sobre a qual o proprieta- gos fisicos, dgsvaloriz_ag?o econd-
Muito bom 0,9868 0,9547 0,8972 0,8248 0,7423 0,6417 0,5418 0,4235 rio tem dominio total, delimitada mica ou funcional do imével

Bom 0,9623 0,9310 0,8742 0,8030 0,7233 0,6257 0,5331 0,4133 pela superficie externa das o
Regular 0,8088 0,7825 0,7347 0,6753 0,6078 0,5253 0,4481 0,3468 paredes e todo o espaco usado o Lancamento - Ven_da de imé-
Deficiente 0,6461 0,6250 0,5873 0,5398 0,4861 0,4202 0,3697 0,2772 de forma particular pelo veis na pla?n.ta’, por meio de campa-
Mau 0,4444 0,4304 0,4042 0,3713 0,3344 0,2891 0,2507 0,1909 proprietério nhas publicitarias; podem estar
Muito mau 0,2043 0,1971 0,1856 0,1706 0,1533 0,1325 0,1171 0,0874 também na fase de construcao

oo Area comum - S3o as areas
compartilhadas, de acordo com a
convencgao do condominio, pelos
proprietdrios das unidades
auténomas, escadarias, hall so-

Como calcular e Incorporador - E a pessoa juri-

dica ou fisica que é responsavel
pelo planejamento e pela venda
de empreendimento. O incorpora-

Multiplique a area total do imdvel avaliado pelo valor do metro quadrado da area total relativa ao bairro (na tabela de iméveis novos). O
resultado sera o prego do bem no langcamento. Agora, multiplique este valor por 1,2 (fator de valorizagao) e obtera o preco do imével novo.
Multiplique-o pelo fator de depreciacéo desta tabela (veja qual é o estado de conservacao do imével e idade). O resultado é o valor real

do imével cial. etc. dor também pode ser construtor,
‘ X ‘ ‘ - ‘ ‘ X ‘ 1,2 ‘ = ‘ ‘ X ‘ ‘ = ‘ mas nao necessariamente
i oo Area total - E a soma das o
Area total Valor do m? Valor de Fator de Preco do Fator de depreciacio Valor real areas comum e privativa e Embraesp - Empresa Brasilei-
m?2 lancamento  valorizacéo imével novo da tabela do imével ra de Estudos do Patriménio do

oo Depreciacdo - Perda de valor Estado de Séo Paulo

FONTE: EMBRAESP ARTESTADO

SAC CAIXA
Informootes, reclomacses, sugadtesa ebgim
0800726 0101

Pessoas com deficigncia auditiva
OBOO 7246 2492

A CAIXA financia o
imovel que vocé quer.

e Até 30 anos para pagar.
* Use o Fundo de Garantia.*

I**

e Financiamento de até 100% do valor do iméve

* % %

e Prestacoes decrescentes.

Saiba mais. Acesse caixa.gov.br

* De lo com as regras de utili definidas pelo Conselho Curader do FGTS.
** Di: ivel nos financi com recursos do FGTS. Veri‘ique as condicoes no site.

i Prresla;é'ves mensais com tendéncia de decréscimo a longo prazo.

‘ CAl
CAIXA. O banco que acredita nas pessoas. um Dos

W
¢




